
ДОГОВОР
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ № Т3/__

г. Новосибирск                   			                                «___» ____________    201_  г.
[bookmark: ТекстовоеПоле1]
[bookmark: OLE_LINK1]Гр._______________________________________________________________________________, являющийся собственником помещения № ___, общей площадью ____ кв.м., расположенного на __ этаже многоквартирного дома по адресу: г. Новосибирск, Калининский район, ул. Танковая, 34 (№ 3 (по генплану)) (далее – Многоквартирный дом) на основании Договора участия в долевом строительстве № __________ от «_____ » _____________ 201__ г., и Акта приема-передачи от __.___.201_ г., запись о государственной регистрации права № _________________________ от «______» __________ 201_ г., именуемая (ый) в дальнейшем «Собственник», и 
           Общество с ограниченной ответственностью «Апромако Новосибирск», учрежденное и действующее по законодательству Российской Федерации, основной государственный регистрационный номер 1075407015485 дата присвоения ОГРН «04» июня 2007 г. регистрирующий орган ИФНС России по Железнодорожному району г. Новосибирска, юридический адрес: 630007, г. Новосибирск, ул. Советская, 5 (далее - «Управляющая организация»), фактическое место нахождения по адресу:  630007, г. Новосибирск, ул. Советская, 5, действующее на основании лицензии № 054-000186 от 15.05.2015, в лице Генерального директора Хаметовой Натальи Васильевны, действующего на основании Устава, далее совместно именуемые «Стороны», 
заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: г. Новосибирск, ул. Танковая, 34 (№ 3 по генплану)(далее для целей настоящего договора – Многоквартирный дом) (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (Протокол № 1  от «07» ноября 2016 г.). 
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.
1.3. При исполнении настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Законом РФ «О защите прав потребителей», Постановлением Госстроя России от 27.09.2003 года № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилфонда», Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 25 от 21.01. 2005 года, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08. 2006 года, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ № 354 от 06.05. 2011 года, Постановлением Правительства РФ от 23.09. 2010 года № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления МКД» и иными правовыми и нормативными актами Российской Федерации и Новосибирской области, регламентирующими отношения Сторон, а также условиями настоящего договора.
1.4. Высшим органом управления многоквартирным домом является общее собрание Собственников помещений в многоквартирном доме. 

2. Предмет Договора
2.1. Целью настоящего Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с решением общего собрания Собственников.
2.2. По настоящему Договору Управляющая организация, по заданию Собственников, в течение согласованного настоящим Договором срока, за плату, указанную в разделе 4 настоящего Договора, обязуется надлежащим образом оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные и жилищные услуги установленного правовыми документами качества, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.  
2.3. Состав общего имущества Многоквартирного дома определён в соответствии с действующим законодательством, утверждён общим собранием Собственников и указан в Приложении 1 к настоящему Договору.
2.4. Содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома производится в соответствии с перечнем услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень своевременно и качественно выполняемых жилищно-коммунальных услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (далее – Перечень) обеспечивается за счёт своевременной платы за жилое помещение, жилищные и коммунальные услуги и указан в Приложении 2 к настоящему Договору. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования, устанавливается на период не менее чем 1 год и утверждается с учетом предложений управляющей организации на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме. 
2.4.1. Во временное пользование Управляющей организации  на период действия настоящего Договора передается общее имущество многоквартирного дома в соответствии с Приложением № 5 к настоящему Договору. 

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также оказывать иные жилищные и коммунальные услуги в соответствии с Перечнем в необходимом объеме, безопасными для жизни, здоровья граждан и не причиняющими вреда их имуществу способами. 
3.1.3. Устранять все выявленные недостатки за свой счет или осуществлять перерасчёт в установленном порядке в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества, а также оказания иных жилищных и коммунальных услуг ненадлежащего качества.
3.1.4. Предоставлять коммунальные услуги Собственнику (нанимателю, арендатору) помещений в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:
а) холодное водоснабжение;
б) горячее водоснабжение;
в) водоотведение;
г) электроснабжение;
д) отопление.
3.1.5. Заключать договоры на обслуживание и ремонт общего имущества, предоставление иных жилищных и коммунальных услуг с исполнителями, подрядчиками и ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных и иных услуг, их исполнением, а также вести их учет.
3.1.6. Обеспечить начисления и прием от Собственника платы за содержание, текущий ремонт общего имущества, а также платы за управление многоквартирным домом, за коммунальные и другие услуги.
3.1.7. Требовать от Собственника в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты Собственником оставшейся части в согласованном порядке.
3.1.8. Требовать внесения платы от Собственника в случае непоступления платы от нанимателя и/или арендатора в установленные законодательством и настоящим Договором сроки.
3.1.9. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома и уведомить Собственника (нанимателя, арендатора) о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, оперативно устранять аварии.
3.1.10. Организовать проведение работ по устранению причин аварийных ситуаций, которые могут привести к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению. 
3.1.11. Хранить и актуализировать документацию (базы данных) многоквартирного дома, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров.  
3.1.12. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в следующем порядке:
- в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора, кроме аварийных ситуаций, Управляющая организация в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней обязана рассмотреть жалобу или претензию и проинформировать собственника (нанимателя, арендатора) о результатах рассмотрения жалобы или претензии. В отказе в их удовлетворении Управляющая организация обязана письменно указать причины отказа; Жалобы на аварийные ситуации рассматриваются незамедлительно.
- в случае поступления иных обращений Управляющая организация в течение 20 (двадцати) дней обязана рассмотреть обращение и проинформировать собственника (нанимателя, арендатора) о результатах рассмотрения обращения;
- в случае получения заявления о перерасчете размера платы за помещение не позднее 5 рабочих дней с даты получения вышеуказанных обращений направить Собственнику (нанимателю, арендатору) извещение о дате их получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа.
3.1.13. Информировать Собственника (нанимателя, арендатора) о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.
3.1.14. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника (нанимателя, арендатора) о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных досках (стендах) дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.
3.1.15. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, зафиксировать факт ненадлежащего качества соответствующим актом и произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.
3.1.16. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельных видов работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, нанимателем или иным пользователем помещения(й). Недостаток и дефект считается выявленным с момента обнаружения дефекта самой Управляющей организацией, в результате осмотров и контроля выполненных работ, получения таких фактов из информационных источников, либо  получила письменную заявку на их устранение. Факт недостатка или дефекта фиксируется соответствующим актом.
3.1.17. Информировать Собственника об изменении размера платы  за коммунальные услуги пропорционально его доле в праве на общее имущество в Многоквартирном доме (в случае применения цен,  устанавливаемых уполномоченным органом местного самоуправления),  не позднее 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные услуги, но не позже даты выставления платежных документов.
3.1.18. Предоставлять Собственнику (нанимателю, арендатору) платежные документы в порядке, предусмотренном действующим законодательством. 
3.1.19. Обеспечить Собственника действительной информацией о телефонах аварийных служб и уполномоченных представителей Управляющей организации (контактный телефон) путем размещения для общего обозрения объявлений в подъездах Многоквартирного дома и на информационных стендах.
3.1.20. По требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдавать или организовать выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и выписку из поквартирной карточки, и иные предусмотренные действующим законодательством документы.
3.1.21. В случае необходимости, при проведении регламентных, ремонтных работ и осмотра состояния коммуникаций не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним (нанимателем, арендатором) время доступа в помещение или уведомить о проведении работ внутри помещения.
3.1.22. Предоставлять Собственникам отчет о выполнении Договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
3.1.23. На основании заявления Собственника (нанимателя, арендатора) направлять своего представителя для составления акта о нарушении условий Договора.
3.1.24. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника, (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям) без письменного разрешения Собственника или наличия иного законного основания, за исключением передачи вышеуказанной информации в Некоммерческое партнерство «Объединенная расчетная система»  и ресурсоснабжающим организациям,  для проведения последними начислений за жилищно-коммунальные услуги.
3.1.25. Представлять интересы Собственника (нанимателя, арендатора) в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору, строго соблюдать имущественные интересы Собственников, не допуская в своей деятельности причинения Собственникам  вреда.
3.1.26. Не допускать использования общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме другими лицами, в т.ч. не допускать предоставление и использование коммунальных ресурсов другим лицам  без соответствующих решений общего собрания Собственников.
 3.1.27. В случае решения общего собрания Собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключать соответствующие договоры. Средства, поступившие на счет Управляющей организации от использования общего имущества Собственников, направлять на оплату услуг и работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору за вычетом агентского вознаграждения Управляющей организации в размере  20  %.
3.1.28. Принимать документы для осуществления регистрационных действий, выдавать необходимые справки, осуществлять взаимодействие с уполномоченными органами (Федеральная миграционная служба).
3.1.29. В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 23.09. 2010 года осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению многоквартирными домами в случаях и порядке, определенном данным Постановлением, регистрировать письменные обращения Собственников и предоставлять запрашиваемые сведения в течении 10 дней со дня обращения лично заявителю, либо с его согласия направлять почтой.
Управляющая организация размещает отчет о деятельности по управлению многоквартирным домом за истекший календарный год, а также акты выполненных работ  в системе «Реформа ЖКХ», а также на официальном сайте управляющей организации в сети Интернет. 
3.1.30. Представители Управляющей организации организуют и проводят приём Собственников помещений или лиц их представляющих. Порядок приема, место приема граждан, периодичность и время приема Управляющая организация доводит до Собственников, сведения об этом размещает на сайте организации и на стенде в общедоступном месте многоквартирного жилого дома.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.
3.2.2. Требовать от Собственника (нанимателя, арендатора) внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных и коммунальных услуг.
3.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей, неустойки и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.
3.2.4. Готовить предложения общему собранию собственников помещений по установлению на предстоящий год:
- размера платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме;
- перечней работ и услуг. 
3.2.5. Заключить с Некоммерческим партнерством «Объединенная расчетная система» района договор на организацию начисления и сбора платежей Собственнику, уведомив о реквизитах данной организации Собственника (нанимателя, арендатора). Передавать конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника, в Некоммерческое партнерство «Объединенная расчетная система».
3.2.6. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственников, согласовав с последними дату и время таких осмотров.
3.2.7. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в Многоквартирном доме, а также иного имущества Собственника по ценам, утвержденным прейскурантом управляющей организации, по заявке Собственника и за его счет  в соответствии с законодательством. Собственник обязуется оплатить стоимость выполненных по заказ-наряду работ/оказанных услуг в трехдневный срок с момента подписания акта выполненных работ/оказанных услуг в кассу Управляющей организации или путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации.
3.2.9. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством, путем внесения денежных средств в кассу Управляющей организации, терминал самообслуживания МУП «Расчетно-кассовый центр г. Новосибирск» либо  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями) либо непосредственно ресурсоснабжающим организациям при принятии соответствующего решения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
3.3.2. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного приборов учета коммунальных услуг ежемесячно снимать и передавать полученные показания в управляющую организацию/ресурсоснабжающую организацию не позднее 25-го числа текущего месяца.
3.3.3. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов. 
3.3.4. Разрешить Управляющей организации передачу своих персональных данных в Некоммерческое партнерство «Объединенная расчетная система», в случае заключения последней договора с Некоммерческим партнерством «Объединенная расчетная система», передачу своих персональных данных ресурсоснабжающим организациям.  
3.3.5. Поддерживать свое помещение в надлежащем состоянии, производить за свой счет ремонт своего помещения, в том числе находящихся в нем инженерных сетей холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления, электроснабжения, в сроки, установленные законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные места. 
3.3.6. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации о неисправностях сетей, оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.
3.3.7. При отсутствии в помещении сроком более 2-х суток, с целью предотвращения аварийных ситуаций, перекрывать запорно-регулировочные краны на отводах внутриквартирной разводки от стояков горячего и холодного водоснабжения, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников, морозильных камер и охранно-пожарной сигнализации.
3.3.8. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей, а также реконструкцию их отдельных элементов, могущих ухудшить работоспособность инженерных коммуникаций в многоквартирном доме в целом;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты без согласования с Управляющей организацией;
г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в Многоквартирном доме;
з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (ремонтные работы производить только в период с 8.00 до 20.00);
и) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в Многоквартирном доме;
к) своими силами производить вывоз строительного мусора. В случае складирования мусора в местах общего пользования, Управляющая организация уведомляет собственника о необходимости вывезти строительный мусор. В случае невывоза строительного мусора в течение 3 (трех) дней с момента отправки письма управляющая организация вправе своими силами осуществить вывоз строительного мусора и потребовать от Собственника возмещения понесенных на вывоз строительного мусора расходов. 
л) уведомить управляющую организацию о планируемых работах по переустройству и перепланировке помещения за 7 (семь) дней до начала проведения данных работ.
м) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;
о) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;
3.3.9. Предоставлять Управляющей организации в течение пяти рабочих дней сведения:
- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.);
-документы, подтверждающие возникновение у Собственника права собственности на соответствующее помещение в многоквартирном доме;
- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с городским центром жилищных субсидий (собственники жилых помещений);
- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств  водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).
3.3.10. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ, для контрольного снятия показаний индивидуальных приборов учета коммунальных услуг, расположенных в помещении Собственника, в заранее согласованное с Управляющей организацией время, не реже двух раз в год, а работников аварийных служб для устранения аварии - в любое время.
3.3.11. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества и приборов учета в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
3.4.2. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.
3.4.3. Получать своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные нормативно-правовыми документами и настоящим Договором.
3.4.4. Требовать снижения платы за жилищные и коммунальные услуги в случае их некачественного, неполного или несвоевременного предоставления в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

4. Порядок определения, начисления, внесения и изменения платы за жилое 
помещение и коммунальные и иные услуги 
4.1. Размер платы Собственника за содержание  общего имущества в Многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги, устанавливается в следующем порядке:
4.1.1. Размер платы собственника за содержание общего имущества в многоквартирном доме устанавливается исходя из общей стоимости планируемых работ и услуг в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, пропорционально размеру общей площади помещения, принадлежащего Собственнику  согласно ст. ст. 249, 289 Гражданского кодекса РФ и ст. ст. 37, 39 Жилищного кодекса РФ. 
4.1.2. Ежемесячная плата Собственника за содержание и ремонт общего имущества в доме определяется как произведение общей площади  помещения Собственника на размер платы за 1 квадратный метр, установленной согласно тарифу, принятому общим собранием Собственников. Принятые Собственникам тарифы действуют один год.
4.1.3. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанных в приложении 2 к настоящему Договору или в дополнительных соглашениях, ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг или невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации. 
В случае выполнения Управляющей организацией работ  согласованных с Советом дома, не предусмотренных в Приложении № 2 к настоящему договору,  стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества и отражена в платежных документах, выставляемых собственникам помещений в многоквартирном доме в месяце, следующем за месяцем, в котором собственники помещений в многоквартирном доме были уведомлены о проведении соответствующих работ.
4.1.4. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с проведенными работами Управляющей организацией по устранению угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением наступления ущерба их имуществу или эти обстоятельства наступили вследствие   непреодолимой силы.
4.1.5. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, электроснабжение.
4.1.6. Размер платы за коммунальные услуги определяется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.
4.1.7. Изменение размера платы за отдельные виды коммунальных услуг при их предоставлении ненадлежащего качества  или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, производится в порядке, установленном Правилами, утвержденными Правительством Российской Федерации.
4.1.9. Плата за содержание и ремонт, а также коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.1.10. В платежном документе указываются: получатель платежа, расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения; количество проживающих (зарегистрированных) граждан; объем (количество) потребленных коммунальных услуг; установленные тарифы на коммунальные услуги; размеры платы за жилищные и коммунальные услуги с учетом исполнения условий настоящего Договора; сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате жилищно-коммунальных услуг за предыдущие периоды. В платежном документе также указываются: дата создания платежного документа, контактный телефон для справок.
4.1.11. Неиспользование помещений Собственниками не является основанием невнесения платы за жилищно-коммунальные слуги.
4.1.12. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение,  электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, установленном действующим законодательством.
4.1.13. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта. 
4.1.14. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату  согласно прейскуранту платных услуг.
4.1.15. Размер платы за содержание и ремонт не может быть изменен управляющей организацией самостоятельно без согласования с Собственником, вопрос изменения тарифов рассматривается общим собранием Собственников по предложению Управляющей организации в случаях:
- изменения официального уровня инфляции в Российской Федерации, установленного органами государственной власти за истекший год;
- вследствие изменения уровня тарифов на коммунальные услуги или нормативов их потребления органами местного самоуправления.

5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. В случае несвоевременного  или неполного внесения платы за помещение и коммунальные услуги без уважительной причины, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере, установленном действующими нормативно-правовыми актами.
5.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате её действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.
 
6. Порядок изменения и расторжения Договора
6.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
6.1.1 Настоящий Договор может быть изменён:	
- на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
- в случае принятия нормативного правового акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей организации иные правила, чем те, которые закреплены в Договоре, если это нарушает законные права или интересы Сторон.
6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут:
6.2.1. В одностороннем порядке:
а) по инициативе Управляющей организации, о чем собственники должны быть предупреждены не позже чем за тридцать дней до прекращения настоящего Договора в случае, если Многоквартирный дом окажется в аварийном состоянии, непригодном для использования по назначению;
б) по инициативе собственника в случае принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления; выбора иной управляющей организации; а также  в связи с ненадлежащим исполнением Управляющей организацией своих обязательств по настоящему Договору, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже, чем за 60 дней до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;
6.2.2. По соглашению сторон.
6.2.3. В судебном порядке.
6.2.4. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением не менее чем за тридцать дней одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать.
6.2.5. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.
6.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления.
6.4. В случае досрочного расторжения настоящего Договора Управляющая организация обязана за 30 дней до прекращения действия настоящего Договора передать техническую
документацию и иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае выбора
непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа
управления Многоквартирным домом. 
6.5. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.
6.6. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.
6.7. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника  о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный ими счет излишне полученных ею средств.
6.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется путем составления дополнительных соглашений к настоящему договору.

7. Особые условия
7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Многоквартирного дома по заявлению одной из Сторон.
7.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором,  не несет ответственность за ненадлежащее исполнение или неисполнение, в случае, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих исполнению условий Договора, и иные независящие от Сторон обстоятельства. 
При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам счета по оплате выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объему и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
7.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
7.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. Срок действия Договора
8.1. Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами. 
8.2. Настоящий Договор заключен  сроком на 1 (Один) год.
8.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
9. Заключительные положения

9.1. Договор составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую  юридическую  силу, по одному для каждой из Сторон. Все экземпляры Договора имеют равную юридическую силу и с прекращением действия Договора утрачивают силу все его экземпляры. 
9.2. Во всем, что не предусмотрено условиями Договора, Стороны руководствуются законодательством РФ.
9.3. Каждая из Сторон несет ответственность перед другой Стороной за достоверность и полноту указанных в разделе «Реквизиты, печати и подписи уполномоченных лиц Сторон» своих реквизитов.
В случае изменения указанных разделе «Реквизиты, печати и подписи уполномоченных лиц Сторон»  реквизитов одной из Сторон, в том числе ее места нахождения, адреса для корреспонденции в РФ и банковских реквизитов, эта Сторона обязана направить другой Стороне уведомление об их изменении с указанием новых реквизитов и даты их изменения в срок, позволяющий другой Стороне исполнить свои обязательства по Договору, но в любом случае не позднее 10 (Десяти) дней с даты изменения этих реквизитов.
Сторона, исполнившая свои обязательства по Договору в соответствии с его условиями и исходя из реквизитов, указанных другой Стороной в настоящем договоре, считается исполнившей свои обязательства надлежащим образом при отсутствии уведомления соответствующей Стороны о смене реквизитов. 
9.4.  Если документ, направленный одной из Сторон по последнему известному ей адресу для корреспонденции в РФ другой Стороны, вернулся первой Стороне, этот документ считается полученным второй Стороной в день проставления почтовой или курьерской службой на этом документе или его конверте отметки, свидетельствующей о неполучении Стороной направленного документа, а если такая отметка отсутствует или день ее проставления определить невозможно – в день получения первой Стороной возвращенного документа.
9.5. Все приложения и дополнительные соглашения к Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемой частью.
9.6. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:
- Приложение № 1. Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома. 
- Приложение № 2. Перечень услуг и работ, выполняемый Управляющей организацией.
-Приложение №3. Отчет о деятельности Управляющей организации по управлению многоквартирным домом.
-Приложение № 4. Информация об Управляющей организации, ее представителях, контролирующих органах.
Приложение № 5 Помещения общего пользования в МКД, необходимые для размещения сотрудников, оборудования и инвентаря в целях оказания услуг по управлению МКД, безвозмездно предоставляемые ООО «Апромако Новосибирск»
11. Реквизиты, печати и подписи уполномоченных лиц Сторон
	Собственник:
	Управляющая организация:

	Ф.И.О:
	Полное фирменное наименование:
Общество с ограниченной ответственностью «Апромако Новосибирск»

	Паспорт:
	ИНН: 5407033432

	Выдан
	КПП: 540701001

	
	ОГРН: 1075407015485

	Адрес регистрации:
	Место нахождения: 
г. Новосибирск, ул. Советская, 5, блок Б, офис 706-13

	Адрес для корреспонденции в Российской Федерации (с индексом): 
	Адрес для корреспонденции в Российской Федерации (с индексом): 630007, г. Новосибирск, ул. Советская, 5, блок Б, офис 706-13

	Тел. (с кодом): 
	Тел. (с кодом):  (383) 373-11-09

	
	Банковские реквизиты: 
Расчетный счет  40702810844050024961
ПАО «Сбербанк» г. Новосибирск
БИК 045004641       
к/с 30101810500000000641

	[bookmark: _Hlk329606935]
___________________/_____________________/ 
	Генеральный директор:
____________________ /Хаметова Н.В./



Приложение №1
к Договору управления многоквартирным домом
 № Т3/_____ 	от  ______________.

Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома
I. СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГКВАРТИРНОМ ДОМЕ
	№ п/п
	Наименование объекта
	Описание и назначение объекта

	1.
	Земельный участок
	

	2. 
	Фундамент, ограждающие, несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома (наружные и внутренние стены, чердачные, межэтажные и надподвальные перекрытия, межквартирные перегородки, отделяющие комнаты различных собственников, нанимателей и собственников в коммунальной квартире друг от друга и от вспомогательных помещений- по поверхности несущих элементов.
	В соответствии с Инструкцией по эксплуатации дома 

	3.
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме: подъезды, входы (в т.ч. запасные), тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, эвакуационные пути; межэтажные и межквартирные лестничные клетки, лестницы (в т.ч. наружные), помещения технических и подвальных этажей, мусоросборочные камеры, кабины лифтов, балконы, лоджии, террасы, антресоли, крыши, чердачные помещения и другие нежилые помещения многоквартирного дома, обслуживающие более одного помещения в данном доме -  по границе площади или крепления элемента.
	В соответствии с Инструкцией по эксплуатации дома

	4.
	Инженерные коммуникации в техническом подвале (подполье) и шахтах; механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование (в т.ч. – лифтовое), находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения -  по входному фланцу, иному соединению арматуры на вводе в помещение.
	В соответствии с Инструкцией по эксплуатации дома

	5. 
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания и благоустройства данного дома, расположенные на указанном земельном участке -  по границе площади, занимаемой  элементом.
	В соответствии с Инструкцией по эксплуатации дома



ГРАНИЦЫ ЭКСПЛУАТАЦИОННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ПО СОДЕРЖАНИЮ
 И   РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ЖИЛОГО ДОМА
Между Сторонами по настоящему договору утверждены следующие границы эксплуатационной ответственности по содержанию и ремонту Общего имущества в жилом доме (между Общим имуществом жилого дома и Помещением, принадлежащим Собственнику):
· система электроснабжения: до вводных клемм на квартирном приборе учета;
· системы холодного, горячего водоснабжения: до запорной арматуры от стояков;
· система отопления: до запорной арматуры от стояков или первого сварного шва;
· система канализации: по тройник стояка, лежака (включая тройник).
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       
АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома: г. Новосибирск, Калининский район, ул. Танковая, 34, (№ 3 (по генплану))
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии): отсутствует
3. Серия, тип постройки: многоэтажный жилой дом с помещениями общественного назначения и автостоянкой
4. Год постройки:     2016
5. Степень износа по данным государственного технического учета: отсутствует
6. Степень фактического износа: 0%
7. Год последнего капитального ремонта: отсутствует
8.Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: отсутствуют
9. Количество этажей: 26  этажей.
10. Количество квартир: 405
11.Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания: отсутствует
12.Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания):
отсутствует
13. Площадь:
а)общая площадь здания:  	28 288,5	кв. м
б) общая площадь квартир:  	21 743,2 	кв. м
в) нежилых помещений:  	377,1	кв. м
г) помещений общего пользования:  6 168,2	кв. м



II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Монолитный ж/бетонный коробчатого типа по свайному основанию
	новое

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Рамно-связовая схема в монолитном ж/бетонном каркасе
	новое

	4. Перекрытия
	
Монолитные ж/бетонные утепленные
	

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	Монолитное ж/бетонные 
	новое

	подвальные
	Металлические утепленные
	

	5. Крыша
	Бетонная плитка по ж/бетонному перекрытию
	новое

	6. Полы
	Армированная стяжка из цементно-песчаного раствора, керамогранит, керамическая плитка
	новое

	7. Проемы
	
ПВХ профиль  с двухкамерным стеклопакетом, витражи алюминиевые
	новое

	окна
	
	

	двери
	Деревянные, металлические
	новое

	8. Лестницы
	Железобетонные марши
	новое

	9. Отделка
	
Штукатурка, затирка, окраска
	новое

	внутренняя
	
	

	
наружная
	
Вентилируемый фасад, отделка керамогранитом (цоколь)
	новое

	
	
	

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	предусмотрены
	новое

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	предусмотрены
	новое

	телефонные сети и оборудование
	Проводка открытая
	новое

	сети проводного радиовещания
	Проводка скрытая
	новое

	сигнализация
	Пожарная
	новое

	мусоропровод 
	Трубы асбестоцементные
	новое

	лифт
	
Грузопасспажирские, пассажирские
	новое

	вентиляция
	Приточно-вытяжная с естественным и механическим пробуждением
	новое

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	
	

	холодное водоснабжение
	Городские сети
	новое

	горячее водоснабжение
	От ТЭЦ
	новое

	водоотведение
	Гор. Сети
	новое

	газоснабжение
	Информация отсутствует
	Информация отсутствует

	отопление (от внешних котельных)
	От ТЭЦ (центральное отопление)
	новое

	отопление (от домовой котельной) печи
	Информация отсутствует
	Информация отсутствует

	калориферы
	Информация отсутствует
	Информация отсутствует

	АГВ
	Информация отсутствует
	Информация отсутствует

	электроосвещение
	Скрытая проводка
	новое

	11. Прочие работы

	Пандусы, крыльца
	 новое



	Собственник:
___________________/_____________________/ 
	Управляющая организация:
____________________ /Хаметова Н.В./





Приложение №2
к Договору управления многоквартирным домом
 № Т3/_____ 	от  ______________.

Перечень и стоимость услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме  со встроенными помещениями общественного и административного назначения, расположенном по адресу: г. Новосибирск, Калининский район, ул. Танковая,  34, № 3 (по генплану).

	Характеристика МКД
	26- этажный  многоквартирный дом 

	Количество подъездов
	2

	Общая площадь помещений собственников
	22120,3

	Площадь нежилых помещений
	377,1

	Общая площадь жилых помещений
	21743,2

	Перечень обязательных видов работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества  дома
	Периодичность выполнения работ, оказания услуг
	Стоимость работ и услуг в мес, руб.
	Стоимость работ и услуг в год, руб.
	Цена работ и услуг на 1 кв.м. площади помещений в месяц, руб.

	 I 
	СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА

	
	

	
	

	       1   
	Техническое обслуживание внутридомового инженерного оборудования
	Проведение технических осмотров, профилактический ремонт и устранение незначительных неисправностей в системе отопления, электроснабжения, а так же, регулировка, наладка и испытание систем центрального отопления; промывка и опрессовка  систем центрального отопления, мелкий ремонт, консервация и расконсервация поливомоечных систем, укрепление трубопроводов, малый ремонт изоляции, проверка исправности канализационных вытяжек, смена перегоревших лампочек и выключателей в помещениях общего пользования, уличное освещение, проверка заземления оболочки электрокабеля,  установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов внутренних систем центрального отопления, водопроводов, канализации, горячего водоснабжения, электроснабжения здания.
	53236,00
	638832,00
	2,41

	       2   
	Техническое обслуживание конструктивных элементов зданий
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в конструктивных элементах здания,  смена и восстановление разбитых стекол в  помещениях общего пользования, мелкий ремонт и укрепление входных и тамбурных дверей, проверка состояния вентиляционных продухов в цоколях здания, при необходимости: очистка кровель от мусора, грязи, снега, наледи, снежных шапок, и сосулек; устранения мелких неисправностей кровель.
	42350,00
	508200,00
	1,91

	       3   
	Диспетчерское обслуживание
	круглосуточно на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, энергообеспечения
	19908,27
	238899,24
	0,90

	       4   
	Санитарное содержание помещений общего пользования, в т.ч.:
	 
	71461,20
	857534,40
	3,23

	 4.1. 
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей
	нижние три этажа - 5 раз в неделю, выше третьего этажа  - 2 раза в неделю
	24520,00
	294240,00
	1,11

	 4.2. 
	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в месяц
	27960,00
	335520,00
	1,26

	 4.3. 
	Мытье полов кабины лифтов
	4 раза в неделю
	9831,20
	117974,40
	0,44

	 4.4. 
	Влажная протирка стен, дверей, оконных ограждений, перил, чердачных лестниц, плафонов, почтовых ящиков, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, обметание пыли с потолков
	2 раза в год
	5300,00
	63600,00
	0,24

	 4.5. 
	Влажная протирка стен, дверей, потолков и плафонов кабины лифта
	2 раза в месяц
	1860,00
	22320,00
	0,08

	 4.6. 
	Влажная протирка  подоконников, отопительных приборов, 
	2 раза в год
	1560,00
	18720,00
	0,07

	 4.7. 
	Мытье окон
	2 раза в год
	430,00
	5160,00
	0,02

	       5   
	Содержание земельного участка, входящего в состав общего имущества дома
	Механизированная уборка территории и вывоз снега
	40000,00
	480000,00
	1,81

	 6. 
	Уборка дворовой территории, в т.ч. 
	 
	58722,80
	704673,60
	2,65

	 6.1. 
	Теплый период года (6 месяцев)
	Подметание территории в дни без осадков или с осадками
до 2 см - Отмостка, тротуары, детская площадка – 1 раз в двое суток, асфальт – 1 раз в сутки                                                    Частичная уборка территории в дни с осадками более 2 см - 50% территории 1 раз в двое суток в дни с осадками                        Уборка газонов - 1 раз в неделю                                                     Полив территории - по мере необходимости                                 Мойка территории с усовершенствованными покрытиями - 2 раза за период                                                                                               Уборка контейнерной площадки - 5 раз в неделю
	42178,24
	253069,44
	1,91

	 6.2. 
	Холодный период года                 (6 месяцев)
	Подметание территории - 1 раз в двое суток                         Сдвигание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки (5 дней в неделю)                                                                       Посыпка территории песком - по мере необходимости         Очистка территории с усовершенствованными покрытиями
от уплотненного снега -30% от площади - 1 раз в неделю      Очистка от наледи и льда крышек люков колодцев - 1 раз в неделю       Уборка снега со ступеней и площадок перед входом в подъезд - 1 раз в сутки (6 раз в неделю)                                                            Уборка контейнерной площадки - 5 раз в неделю                        Завоз сыпучих материалов (песок) - 0,5 машины
	75267,36
	451604,16
	3,40

	7   
	Дератизация, дезинсекция
	дератизация - 1 раз в квартал; дезинсекция  -по мере необходимости
	800,00
	9600,00
	0,04

	   8   
	Обслуживание  лифтов
	ежемесячно по договору со специализированной организацией (в т.ч. страхование лифтов и обязательное ежегодное освидетельствование)
	32383,33
	388599,96
	1,46

	 9   
	Техническое обслуживание общедомовых приборов учета (тепловая энергия, горячее и холодное водоснабжение), автоматизация ИТП, насосная станция ХВС 
	ежемесячно по договору со специализированной организацией
	13833,30
	165999,60
	0,63

	10   
	Обслуживание  противопожарной автоматики
	ежемесячно по договору со специализированной организацией
	16980,00
	203760,00
	0,77

	11   
	Финансовые расходы
	Расчетно-кассовое обслуживание, ОРС, услуги связи, канцелярия, почтовые расходы
	41000,00
	492000,00
	1,85

	12   
	Обслуживание населения
	Паспортист, бухгалтер, инженер и т.п.
	27245,00
	326940,00
	1,23

	 13   
	Итого жилая часть МКД 
	 
	417 919,90
	5 015 038,80
	18,89

	 II 
	УПРАВЛЕНИЕ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 

	
	

	       1   
	УПРАВЛЕНИЕ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
	Планирование работ по содержанию и ремонту общего имущества дома; планирование финансовых и технических ресурсов;  осуществление систематического контроля над качеством услуг и работ подрядных организаций и за исполнением договорных обязательств; проведение оплаты работ и услуг подрядных организаций в соответствии с заключенными договорами за надлежащее качество работ и услуг, сбор платежей с нанимателей и собственников помещение, в т.ч. за коммунальные услуги, взыскание задолженности по оплате жилищных услуг; ведение технической документации по МКД, работа с населением, в т.ч. рассмотрение обращений и жалоб по качеству обслуживания.
	53081,34
	636976,07
	2,40

	ВСЕГО управление многоквартирным домом и содержание общего имущества в многоквартирном доме 
	 
	471 001,24
	[bookmark: _GoBack]5 652 014,88
	21,29




	
Собственник:

 ___________________/___________________/ 
	Управляющая организация:
ООО «Апромако Новосибирск»
____________________ /Хаметова Н.В./





Приложение №3
к Договору управления многоквартирным домом
 № Т3/_____ 	от  ______________.

Отчет о деятельности Управляющей организации по управлению многоквартирным домом.

	 
	Годовые затраты, принятые на общем собрании, руб.
	Фактические затраты, подтвержденные актами выполненных работ (услуг), руб.
	Цена за 1кв.м
	Разница(руб.) (+ экономия; - перерасход)

	Перечень работ и услуг
	 
	 
	 
	 

	1. Работы и услуги по содержанию  МКД 
	 
	 
	 
	 

	1  Обслуживание    оборудования  автоматизированного  индивидуального  теплового  пункта ; техническое  обслуживание  узла  учета   осмотр, контроль, .регулировка  и наладка при сбоях, устранение  дефектов и т.д. 
	
	
	
	

	2.  Обслуживание  противопожарной  автоматики
	
	
	
	

	  3.Техническое  обслуживание внутридомового  инженерного  оборудования
	
	
	
	

	ФОТ (з/пл, отпускные+налоги с ФОТ ) (слесарь, электрик, диспечер, инженер, руководитель объекта)
	
	
	
	

	в. т.ч. Заработная плата в год
	
	
	
	

	в месяц
	
	
	
	

	в. т.ч.Налоги с ФОТ в год
	
	
	
	

	Материалы, инструменты, спецодежда
	
	
	
	

	Прочистка канализационной  сети 
	
	
	
	

	4.  Техническое обслуживание конструктивных элементов
	
	
	
	

	5.   Санитарное содержание помещений
	
	
	
	

	   влажное  подметание  лестничных  площадок  и  маршей  ,   мытье  лестничных  площадок  и  маршей ,влажная  протирка  стен. Дверей. Оконных ограждений . Перил, чердачных  лестниц, почтовых  ящиков,шкафов для электросчетчиков, обметание пыли  с потолков;  мытье  кабины  лифтов
	
	
	
	

	в. т.ч. Заработная плата в год
	
	
	
	

	в месяц
	
	
	
	

	в. т.ч.Налоги с ФОТ в год
	
	
	
	

	Материалы, инструменты, спецодежда
	
	
	
	

	6. Содержание  земельного  участка
	
	
	
	

	Подметание  территории сдвигание снега  в дни сильных  снегопадов, посыпка  территории  пескосмесью; очистка  участков  территории  от снега и наледи  очистка контейнерной  площадки, подметание территории  в  летний  период  уборка  газонов, уборка  контейнерной  площадки,  уборка  приямков. подметание  ступеней  и  площадок  перед входом в подъезд протирка  указателей 
	
	
	
	

	в. т.ч. Заработная плата в год
	
	
	
	

	в месяц
	
	
	
	

	в. т.ч.Налоги с ФОТ в год
	
	
	
	

	Материалы, инструменты, спецодежда
	
	
	
	

	Вывоз  снега
	
	
	
	

	  7.  Механизированная  уборка  дворовой  территории 
	
	
	
	

	8.  Сбор, вывоз и утилизация  твердых бытовых  отходов  (ТБО)  (КГО)
	
	
	
	

	9.  Дератизация. Дезинсекция 
	
	
	
	

	10.   Аварийно-диспетчерское  обслуживание
	
	
	
	

	11.  Обслуживание  лифтов
	
	
	
	

	12. прочие  услуги(транспорт. Стр. отственности)
	
	
	
	

	Текущий  ремонт
	
	
	
	

	Охранные  услуги
	
	
	
	

	13.  Управление  многоквартирным  домом
	
	
	
	

	Зарплата  АУП и паспортного  стола с начислениями во внебюджетные  фонды
	
	
	
	

	Услуги связи
	
	
	
	

	Ведение  расчетного  счета
	
	
	
	

	Канцелярские,  почтовые  расходы  , затраты по содержанию  орг.  Техники
	
	
	
	

	Арендная плата  помещения  ком. Услуги
	
	
	
	

	Юридические  услуги, подготовка  персонала
	
	
	
	

	Госпошлина
	
	
	
	

	Лицензионное  право (1-С  обслуживание,ИнфоСофт, КонтурЭкстерн-передача  отчетности по  коммуникац. Связям, обслуживание)
	
	
	
	

	Представительские  расходы
	
	
	
	

	Страхование  ответственности за  приченение  вреда, уплата  страховых  взносов
	
	
	
	

	Обслуживание  ККМ, замена  блоков  ЭКЛЗ
	
	
	
	

	Услуги  хостинга
	
	
	
	

	Почтовые  услуги
	
	
	
	

	  Услуги  РКЦ
	
	
	
	

	Минимальный  налог
	
	
	
	

	ИТОГО
	
	
	
	

	коммунальные услуги
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Отчет по затратам на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома за   201__ г.

	

	1. Долг на 01/01/201___
	
	 
	
	

	2. Начислено  за  201___ год- всего
	
	 
	
	

	в  том  числе  собственниками  по  содержанию  жилья
	
	 
	
	

	начисление по офисным  помещениям
	
	 
	
	

	начисление  по коммунальным  услугам
	
	 
	
	

	начисление  от  размещения  оборудования
	
	 
	
	

	3. Оплачено всего за 201___ г. .
	
	 
	
	

	5. в  том  числе  получено денежных средств за провайдеры  и т.д.
	
	 
	
	

	4. Задолженность на 31.12.201_____ 
	
	 
	
	

	6. Выполнено работ (оказано услуг)
	
	 
	
	

	Остаток  средств по  полученным  средствам
	
	 
	
	

	
	
	
	
	

	Генеральный директор
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	М.П.
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Дата ______________20_____г.       
	
	
	
	



	

Собственник:


___________________/_____________________/ 
	
Управляющая организация:


____________________ /__________________/





Приложение №4
к Договору управления многоквартирным домом
 № Т3/_____ 	от  ______________.

Информация об Управляющей организации, ее представителях, контролирующих органах.

	№ п/п
	Наименование параметра
	Наименование атрибута

	1. 
	Фирменное наименование юридического лица (согласно уставу организации)
	Общество с ограниченной ответственностью «Апромако Новосибирск»

	2. 
	Сокращенное наименование
	ООО "Апромако Новосибирск"

	3. 
	ФИО руководителя
	Хаметова Наталья Васильевна

	4.
	Основной государственный регистрационный номер (ОГРН)
	1075407015485

	5.
	Идентификационный номер налогоплательщика (ИНН)
	5407033432

	6.
	Место регистрации юридического лица (адрес юридического лица)
	630007, г. Новосибирск, ул. Советская, 5

	7.
	Почтовый адрес
	630007, г. Новосибирск, ул. Советская, 5

	8.
	Адрес электронной почты
	apromaconsk@yandex.ru

	9.
	Официальный сайт в сети Интернет
	www.apromaco.info

	10.
	Адрес фактического местонахождения органов управления
	630007, г. Новосибирск, ул. Советская, 5

	11. 
	Контактные телефоны, факс
	(383) 289-28-63

	12.
	Режим работы, в т.ч. Часы личного приема граждан
	Режим работы Общества: пн.-пт. с 8.30 до 17.30.
- Часы личного приема граждан руководителем объекта ЖК «Астра» по ул. Ипподромская, д. 75; ул. Танковая, д. 36:
Пн. с 10 ч 00 мин по 18 ч 00 мин,
Чт. с 10 ч 00 мин по 17 ч 00 мин,
производится по адресу: г. Новосибирск, ул. Ипподромская, д. 75, помещение справа от входной двери.   
Личный прием граждан по месту нахождения управляющей организации Генеральным директором ООО «Апромако Новосибирск» осуществляется по предварительной записи.

	13. 
	Сведения о работе диспетчерской службы (ул. Овражная):
	 

	14. 
	адрес:
	ул. Овражная, 8

	15.
	Контактные телефоны, факс:
	(383) 305-52-08

	16.
	режим работы:
	круглосуточно

	17.
	Доля участия субъекта РФ в уставном капитале организации
	0

	18. 
	Доля участия муниципального образования в уставном капитале организации
	0

	19.
	Количество домов, находящихся в управлении
	30

	20.
	Площадь домов, находящихся в управлении
	148 915,10

	21.
	Штатная численность (определяется по количеству заключенных трудовых договоров), в т.ч. Административный персонал, инженеры, рабочие
	Общая численность - 34 человека.                                      В том числе:                                                              административный персонал - 6 человек, инженерный состав - 2 человека,                                руководители объектов - 4 человека,             рабочий состав - 23 человека.

	22.
	Устав товарищества собственников жилья или кооператива
	 

	23.
	Номер лицензии
	054-000186

	24.
	Дата получения лицензии
	15 мая 2015

	25.
	Орган, выдающий лицензию
	Государственная жилищная инспекция Новосибирской области

	

Собственник:


___________________/_____________________/ 
	

Управляющая организация:


____________________ /Хаметова Н.В./





Приложение №5
к Договору управления многоквартирным домом
 № Т3/_____ 	от  ______________.

Помещения общего пользования в МКД, необходимые для размещения сотрудников, оборудования и инвентаря в целях оказания услуг по управлению МКД, безвозмездно предоставляемые ООО «Апромако Новосибирск» (цокольный этаж)[image: ]

Собственник 						Управляющая организация
_____________ / ___________________ 			__________________ / Н. В. Хаметова



Помещения общего пользования в МКД, необходимые для размещения сотрудников, оборудования и инвентаря в целях оказания услуг по управлению МКД, безвозмездно предоставляемые ООО «Апромако Новосибирск» (первый этаж)
[image: ]
Собственник 						Управляющая организация
_____________ / ___________________ 			__________________ / Н. В. Хаметова
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