Утверждено решением общего собрания 
собственников многоквартирного дома 
от «_____» _______________ 2014 года. 
Договор
управления многоквартирным домом
 
г. Южно-Сахалинск                                                                  «____» __________ 2014 г. 
 
 Собственник (и) помещения, расположенного в многоквартирном доме по адресу: Южно-Сахалинск, ул. ______________ дом № ____, кв. ____общей площадью______ кв.м.,  именуемый в дальнейшем «Потребитель» ____________________________________
_____________________________________________________________________________ 
_____________________________________________________________________________, 
Действующий  (е) на основании правоустанавливающих документов на жилое/нежилое 
помещение____________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________ 
_____________________________________________________________________________________, с одной  стороны (при этом собственники помещений в данном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме, выступают в качестве одной стороны настоящего договора) и Общество с ограниченной ответственностью «ЖЭУ-3», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице директора Бреус Евгения Валерьевича, действующего на основании Устава и полномочий по должности, с другой стороны, именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 
 
Термины и определения, используемые в Договоре 
 
Помещение – квартира в многоквартирном доме, нежилое помещение, принадлежащие гражданам и юридическим лицам на праве собственности. 
Собственник – лицо, владеющее помещением на праве собственности. 
Общее имущество многоквартирного дома – принадлежащее собственникам помещений в многоквартирном доме на праве общей долевой собственности имущество, определенное в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Приложением № 1 к настоящему договору. 
Исполнитель – организация, осуществляющая деятельность по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 
Ресурсоснабжающая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, или индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов (отведение сточных бытовых вод). 
Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме – орган управления в многоквартирном доме, осуществляющий свою деятельность в пределах полномочий, предусмотренных жилищным законодательством РФ. 
Управление многоквартирным домом – вид деятельности, целью которого является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом. 
Содержание общего имущества в многоквартирном доме - комплекс работ и услуг по контролю за состоянием и эксплуатационными свойствами общего имущества в многоквартирном доме, а также его поддержанию в исправном состоянии (работоспособности). 
Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме – комплекс ремонтных и 
организационно-технических мероприятий, осуществляемых в период нормативного срока эксплуатации многоквартирного дома с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) отдельных элементов и (или) частей элементов общего имущества в многоквартирном доме. 
Общедомовой прибор учета – средство измерения, используемое для определения объемов (количества) коммунальных ресурсов, поданных в МКД. 
Уполномоченный представитель – Собственник жилого (нежилого) помещения в данном многоквартирном доме либо группа таких Собственников, который на основании решения Собственников представляет интересы всех Собственников жилых (нежилых) помещений, проживающих  в данном многоквартирном доме, действующий без доверенности на основании протокола общего  собрания Собственников. 
 
1. Общие положения и предмет договора

 1.1. Настоящий договор заключен в соответствии со статьями 161,162 Жилищного кодекса  Российской Федерации (далее по тексту ЖК РФ), на основании решения общего собрания собственников  помещений в многоквартирном доме, проведенного в форме заочного голосования. 
 1.2. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в  многоквартирном доме и приняты решением общего собрания собственников от «____»__________ 20____ г. 
 1.3. При выполнении настоящего договора стороны руководствуются Конституцией Российской  Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации,  Законом Российской Федерации «О защите прав потребителей», Указами, распоряжениями Президента  Российской Федерации, постановлениями, распоряжениями Правительства Российской Федерации и  нормативными правовыми актами федеральных органов исполнительной власти Российской Федерации, и иными нормативными правовыми актами регулирующими жилищные правоотношения. 
 1.4. Исполнитель принимает на себя обязательства по управлению переданным ей многоквартирным домом в пределах финансирования работ и услуг (плата за содержание и текущий ремонт жилого помещения), а также прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором. 
 1.5. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление и границы эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и имуществом Собственников помещений находящихся в этом доме по настоящему договору, приведен в Приложении №1 к настоящему договору. 
 1.6. Исполнитель оказывает услуги и выполняет работы по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме только по перечню, объему и периодичности, определяемых приложением № 2 к настоящему договору. 
 1.7. Исполнитель обеспечивает ведение технической документации на общее имущество и иной документации на многоквартирный дом, ее хранение, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 
 1.8. Потребитель предоставляет полномочия Исполнителю по передаче в пользование, в том числе передаче в аренду, общего имущества многоквартирного дома и о вступлении в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме от своего имени и в интересах собственников помещений, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома. 
 
2. Обязанности сторон
 
 2.1. Потребитель обязан: 
 2.1.1. Соблюдать действующие нормы Жилищного кодекса Российской Федерации, Правила пользования жилыми помещениями, Правила предоставления коммунальных услуг гражданам, Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правила противопожарной безопасности и иные правила, действующие в сфере жилищно-коммунального хозяйства, принятые Правительством Российской Федерации и иными уполномоченными органами. Использовать жилые помещения, находящиеся в их собственности, в соответствии с их назначением, то есть для проживания граждан, а также с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ. 
 2.1.2. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, 
находящегося в помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и 
незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Исполнителя. 
 2.1.3. В случае длительного отсутствия, в целях не допущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения). 
 2.1.4. Обеспечить в 3-х дневный срок с момента обращения, доступ представителей Исполнителя и специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах 
водоснабжения, канализации, отопления, электроснабжения в занимаемые помещения в заранее согласованное время для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, для выполнения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время. 
 2.1.5. Извещать Исполнителя в течение 3-х дней об изменении числа проживающих, в том числе, о временно проживающих в жилых помещениях лицах, о сдаче помещения в поднаем (аренду), о временном отсутствии по месту жительства с предоставлением необходимых документов.  При временном отсутствии по месту жительства сообщать Исполнителю свои контактные телефоны, адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ в помещение. 
 2.1.6. Собственник муниципальных жилых помещений муниципальное образование г. Южно-Сахалинск  (наймодатель), передавший функции по оплате за содержание и ремонт общего имущества нанимателям и установивший размер платы за содержание, и ремонт жилого помещения в размере меньше, чем размер платы, установленный настоящим Договором, обязан внести оставшуюся часть платы в согласованном с Исполнителем порядке. 
 2.1.7. Собственник помещений при производстве работ вне пределов эксплуатационной 
ответственности Исполнителя (не на общем имуществе многоквартирного дома), самостоятельно производит оплату за выполнение этих работ. Если при выполнении указанных работ необходимо отключение водоснабжения теплоснабжения или энергоснабжения, собственник самостоятельно оплачивает работы, направленные на произведение данного отключения. Потребитель самостоятельно вне требований настоящего договора управления производит оплату за вывоз строительных отходов образованных в результате проведения ремонтных работ в принадлежащих ему помещениях. 
 2.1.8. Своевременно в установленные сроки и в установленном порядке оплачивать 
предоставленные по Договору жилищно-коммунальные услуги.  
 2.2. Исполнитель обязан: 
 2.2.1. Приступить к управлению многоквартирным домом, начиная с «____» _________ 2014 года и осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством Российской Федерации в интересах Потребителя и в соответствии с целями, указанными в п.1.4. настоящего договора. 
 2.2.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме в соответствие с перечнем, объемом и периодичностью по приложению № 2 «Перечень, объем, периодичность и стоимость работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома» к настоящему договору. 
2.2.3. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома. Приём заявок осуществляется по тел. 43-73-13. 
 2.2.4 .Рассматривать жалобы и заявления собственников и пользователей помещений, касающиеся предоставления услуг содержания и ремонта общего имущества и коммунальных услуг и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в сроки, установленные Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность. 
 2.2.5. Информировать Потребителя о предприятиях, обслуживающих многоквартирный дом, их месте нахождения, об изменении размера платы за жилое помещение, тарифов на коммунальные услуги путем размещения информации на подъездах дома. 
 2.2.6. Предоставлять Потребителю отчет о выполнении условий настоящего договора путем его размещения в сети Интернет по адресу http://jeu3.ru/ не позднее первого квартала следующего за отчетным годом (при окончании срока действия договора не ранее чем за 2 месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия). 

3. Права сторон

3.1. Потребитель имеет право: 
3.1.1. Требовать надлежащего исполнения Исполнителем его обязанностей по настоящему договору, в том числе, требовать получения услуг по содержанию и ремонту общего имущества.
 3.1.2. При причинении их имуществу или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварий на общем имуществе многоквартирного дома по вине Исполнителя требовать от Исполнителя составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений. 
 3.1.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Исполнителя. 
 3.1.4. Контролировать качество предоставляемых Исполнителем услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома через Совет многоквартирного дома. 
 3.1.5. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего  качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность. 
3.2. Исполнитель имеет право: 
3.2.1. Самостоятельно: 
 определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору; 
 - в целях эффективного и рационального использования средств, в случаях неотложной потребности в выполнении отдельных видов (перечней) работ перераспределять объемы и периодичность работ, установленных приложением № 2 к настоящему договору; 
 - перераспределять и использовать экономию средств, образовавшуюся в связи с сокращением расходов на выполнение работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов, в том числе средства от передачи в пользование общего имущества (аренда). 
 3.2.2. Представлять интересы Потребителя и лиц, пользующихся принадлежащими ему на законных основаниях помещениями в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, в отношениях с ресурсоснабжающими, и прочими предприятиями и организациями любых организационно-правовых форм, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему договору, в том числе по заключению договоров. 
 3.2.3. Требовать надлежащего исполнения Потребителем своих обязанностей по настоящему договору. При просрочке платежей применять штрафные санкции (пени) в соответствии с действующим жилищным законодательством. 
 3.2.4. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Потребителя. 
 3.2.5. В аварийных ситуациях в случае отсутствия сведений о месте нахождения Потребителя (нанимателя) вскрывать жилое помещение с разрешения и в присутствии представителей правоохранительных органов, Управляющей и обслуживающей организации, с обязательным составлением акта вскрытия, подписываемого всеми участвующими сторонами. 
3.2.6. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных лиц сумму неплатежей, штрафных санкций и ущерба, нанесённого несвоевременной и (или) неполной оплатой.  
3.2.7. Проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях 
Потребителя.  
3.2.8. Проверять соблюдение Потребителем требований, установленных пунктом 2.1 Договора. 
 3.2.9. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, 
отнесенные к полномочиям Управляющей компании. 
 3.2.10. Взыскивать с Потребителя в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.  

4. Порядок расчетов

 4.1. Порядок определения цены и платы за содержание и ремонт общего
 4.1.1. Цена договора управления определяется как сумма платы за жилое (нежилое) помещение. 
 Плата за жилое помещение для Потребителя включает в себя: 
 - Плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 
4.1.2. Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества многоквартирного дома соразмерно своим долям в праве общей собственности и в установленные сроки и в полном объеме обязаны вносить Управляющей организации плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома соразмерно общей площади помещения независимо от фактического вселения и проживания в принадлежащих Потребителю помещениях.
 4.1.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется на Общем собрании Собственников с учетом предложений Исполнителя: 
 - решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающий в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества установлен с 01 января 2014 года в размере ____ руб. за кв. м. общей площади помещения; 
 4.1.4. Расчет платы за жилое помещение для нанимателей, пользователей, собственников 
определяется исходя из общей площади занимаемого жилого помещения и размера платы установленного на один метр квадратный общей площади жилого помещения. 
4.1.5. Расчет платы для собственников, арендаторов и иных лиц на законных основаниях, владеющих нежилыми помещениями, осуществляется в соответствии с п. 4.2.2 договора. 
 4.1.6. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Потребителя рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Потребителем в соответствии с выставленным Исполнителем счетом на предоплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. 
 4.1.7. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Потребителя по отдельному Договору. Решение общего собрания Собственников помещений в  6многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Исполнителя о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома. 
 4.2. Порядок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные 
услуги. 
 4.2.1. Внесение платы осуществляется Потребителем на расчетный счет Исполнителя на основании платежных документов установленной формы, выставляемых Исполнителем в адрес соответствующих плательщиков в срок до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 
 4.2.2. Юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям на законных основаниях, владеющим помещениями в многоквартирном доме, для оплаты ими услуг работ, выставляются счета-фактуры, оформленные в соответствии с действующим налоговым законодательством. Дополнительно к счетам-фактурам, выставляемым Исполнителем, между указанными сторонами договора оформляется акт оказанных Исполнителем услуг, работ. Счета-фактуры и акты приёма-передачи работ (услуг) направляются Собственникам, арендаторам нежилых помещений почтовым уведомлением, если в течение 10 дней после направления письма на него не поступило обоснованного ответа, счета-фактуры считаются принятыми, акты приёма-передачи работ (услуг) считаются утвержденными. В случае несогласия с объёмом предоставленных услуг либо выполненных работ, Исполнитель принимает только обоснованные возражение, при отсутствии обоснованных возражений, акты приёма-передачи работ (услуг) считаются принятыми. 
 4.2.3. Плата по настоящему Договору вносится Потребителем в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, предоставляемых Исполнителем. 
 4.2.4. Платежные документы на оплату услуг и работ по настоящему Договору выставляются Исполнителем (или его агентом) Потребителю. В платежном документе указываются: 
а) почтовый адрес помещения, сведения о собственнике помещения, а для жилых помещений государственного и муниципального жилищных фондов – сведения о нанимателе жилого помещения; 
б) наименование исполнителя, банковские реквизиты, адрес, номера телефонов, адрес электронной почты (при наличии); 
в.) сведения о размере задолженности перед исполнителем за предыдущие периоды; 
г) другие сведения, предусмотренные законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 
 4.2.5. Сумма начисленных, в соответствии с положениями настоящего Договора, пени указывается в том же, либо отдельном платежном документе. Утеря платежного документа (квитанции об оплате) не является основанием для отказа от уплаты пени. 
 4.2.6. Потребитель вносит плату по настоящему Договору на указанный в платежном документе счет самостоятельно.  
 4.2.7. Неполучение платежного документа Потребителем не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме 
4.2.8. Потребитель вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды. Внесение предоплаты не может являться основанием для снижения установленных размеров оплаты в последующие периоды. 
 4.2.9. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за жилое 
помещение, содержание и ремонт общего имущества 
 
5. Ответственность сторон
 
 5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором. 
 5.2. Исполнитель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством. Исполнитель освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Потребителя, в том числе, несвоевременного выполнения им своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы. 
 5.3. В случае неисполнения Собственниками помещений обязанностей по проведению текущего, капитального ремонта помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, они несут перед Исполнителем и третьими лицами (другими Собственниками и нанимателями, членами их семей, имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий; 
 5.4. Собственники помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц Исполнителя и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Исполнителем и третьими лицами (другими собственниками помещений, нанимателями, членами их семей); 
 5.5. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если: 
а) в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение; 
б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.; 
 5.6. Исполнитель не несёт ответственности: 
а) при причинении вреда общему имуществу противоправными действиями собственников, пользователей помещений, третьих лиц; 
б) за качество и периодичность выполняемых работ при неполном и несвоевременном внесении платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги Собственниками, пользователями помещений многоквартирного дома; 
 
 
6. Внесение изменений и условия расторжения договора.
 
6.1. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, 
предусмотренном гражданским законодательством. 
6.2. Настоящий Договор может быть расторгнут: 
6.2.1. В одностороннем порядке: 
а) в случае принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления, либо другого Исполнителя, о чем Исполнитель должен быть предупрежден не позднее, чем за два месяца до даты расторжения настоящего Договора, путем предоставления Исполнителю заявлений о расторжении настоящего Договора от собственников помещений в данном доме, обладающими более чем 50% голосов от общего числа голосов, и копии протокола решения общего собрания, оформленного в соответствии с положениями действующего жилищного законодательства (собрание имеет кворум, если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме, обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов), после урегулирования всех взаиморасчетов между Исполнителем и Потребителем; 
б) по инициативе Потребителя при наличии надлежащим образом доказанных фактов существенных нарушений Исполнителем условий настоящего Договора. В этом случае решение о расторжении настоящего Договора принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме. 
В адрес Исполнителя направляется уведомление о расторжении Договора, подписанное всеми собственниками, проголосовавшими за расторжение Договора, либо уполномоченным собственником, избранным решением общего собрания;  
в) по инициативе Исполнителя при наступлении обстоятельств непреодолимой силы, либо в случае существенного нарушения Потребителем условий настоящего договора. Расторжение договора в указанном случае производится после письменного уведомления Потребителя за 2 месяца до предполагаемой даты расторжения Договора. 
6.2.2. Односторонний отказ Сторон от исполнения настоящего Договора не допускается за 
исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором. 
6.2.3. Расторжение настоящего договора по инициативе одной из Сторон производится при условии соблюдения претензионного (досудебного) порядка разрешения спора. 
6.3. По соглашению Сторон. 
6.4. В судебном порядке. 
6.5. В связи с окончанием срока действия Договора. 
6.6. Смена собственника помещения не является основанием для изменения условий настоящего Договора. 

7. Порядок осуществления контроля по управлению и за качеством 
предоставления услуг

 7.1 Контроль за содержанием и обслуживанием общего имущества многоквартирного дома Исполнителем осуществляется Советом многоквартирного дома. 
 7.2. Исполнитель, представляет ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора в первом квартале следующего за отчетным года размещая, отчет на интернет сайте ООО «ЖЭУ-3» по адресу: http://jeu3.ru/Отчет считается принятым, если в течение 30 календарных дней от собственников многоквартирного дома не поступило обоснованных замечаний. 
  
8. Соглашение об обработке персональных данных

8.1. В рамках настоящего Договора, в целях исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Потребитель дает согласие на обработку Исполнителем своих персональных данных, включая: 
фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное положение, статус члена семьи, наличие льгот и преимуществ для начисления и внесения платы за жилое помещение, сведения о праве собственности на помещение, в том числе его площади, количестве зарегистрированных и проживающих в нем граждан, размер оплаты, в том числе задолженности, за жилое помещение, сведений о выборе места жительства и места пребывания, в целях производства перерасчета в период временного отсутствия и иных персональных данных, необходимых для надлежащего исполнения Сторонами своих обязательств по настоящему Договору. 
8.2. Потребитель дает согласие Исполнителю на совершение следующих действий со своими персональными данными: обработка, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, блокирование, уничтожение персональных данных. 
8.3. Согласие на обработку своих персональных данных дается до момента полного исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору. 
 
 
9. Срок действия и прекращения договора, особые условия
 
9.1. Настоящий договор вступает в силу с 01.01.2014 г. и действует по 31.12.2018 года. 
9.2. Действие настоящего договора прекращается по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации. 
9.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Исполнителя по основаниям, указанным в настоящем Договоре Исполнитель одновременно с уведомлением Потребителя должна уведомить исполнительный орган местного самоуправления. 
9.4. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Исполнителем и Потребителем. 
 9.5. Расторжение договора не является основанием для прекращения обязательства Потребителя по оплате произведенных Исполнителем услуг и работ до расторжения настоящего Договора. 
9.6. Исполнитель за 30 дней до прекращения настоящего договора передает техническую 
документацию на многоквартирные дома и иные, связанные с управлением многоквартирным домом, документы вновь выбранной Исполнителя, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом при выборе Собственниками непосредственного управления. 
9.7. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, один экземпляр хранится у Исполнителя, другой экземпляр хранится у Потребителя помещения многоквартирного дома. Все экземпляры договора имеют одинаковую юридическую силу.  9
9.8. К настоящему договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью следующие приложения: 
 
 -Приложение № 1 «Состав общего имущества и границы эксплуатационной ответственности между имуществом собственников помещений и общим имуществом многоквартирного дома». 
 -Приложение № 2 «Перечень, объем, периодичность и стоимость работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома». 
 
10. Адреса и реквизиты сторон:
 
 «Исполнитель» 
ООО «ЖЭУ-3»
Юридический  адрес:
 693020 Сахалинская область, г. Южно-Сахалинск, ул. Курильская, 41
ИНН: 6501183596                     
КПП: 650101001
р/с 40702810607020000276
к/с 30101810900000000745
БИК: 046401745
ФОАО «Дальневосточный банк» «Сахалинский» 
 
_____________________________________________________________ Е.В.Бреус 
 
 «Потребитель» 
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________
________________________________________ 
 
 
 _______________________________________ (______________________________)













Приложение 1
к договору управления многоквартирным домом
 от	______________200     г.

Состав общего имущества и граница эксплуатационной ответственности


1.  В состав общего имущества входят
	а)	 помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме  (далее – помещения общего пользования), в т. ч. межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи  и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме, оборудование (включая бойлерные,  электрощитовые, тепловые и водомерные узлы,  и другое инженерное оборудование;
	б) 	крыши, ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты и иные ограждающие несущие конструкции);
	в)	 ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
	г)	 механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
	д) 	земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства (детские, бельевые и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом).
	2. В состав общего имущества входят внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
	3. В состав общего имущества входит внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
	4. В состав общего имущества входит внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях. 
	5.  Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
	6. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является:
- по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры, оконные проемы    и входная дверь в квартиру;
- на системах горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль);
- на системе канализации - плоскость раструба тройника на стояке канализации; 
- по электрооборудованию – вводные зажимы индивидуального квартирного прибора учета электроэнергии.


  




































      Приложение 2 
к договору управления многоквартирным домом
 от	______________200     г.


Перечень услуг по управлению многоквартирным домом.

	Перечень работ (услуг)

	1. Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому

	2. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества дома с подрядными организациями, осуществление контроля качества и объема выполненных работ

	3. Начисление и сбор платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, ведение статистической базы данных по площадям помещений, проживающим гражданам, взыскание задолженности по оплате услуг.

	4. Заключение договоров, соглашений с предприятиями коммунального комплекса.

	5. Осуществление контроля качества жилищно-коммунальных услуг

	6. Предоставление устных разъяснений гражданам (собственникам жилых, нежилых помещений, нанимателям муниципальных площадей) о порядке пользования жилыми и нежилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома. Работа с устными и письменными заявлениями, обращениями и жалобами граждан, предприятий, организаций, органов местного самоуправления и пр.  

	7. Диспетчерское обслуживание (прием заявок).

	8. Осуществление регистрационного учета граждан по месту жительства и месту пребывания, выдача справок о месте проживания, составе семьи, о стоимости услуг, выписки из лицевого счета и других справок, связанных с пользованием гражданами жилыми помещениями, документов для обмена паспортов.

	9. Информационное обеспечение  граждан по вопросам содержания и ремонта, отключений и ограничений в обеспечении коммунальными услугами,  и иным вопросам, связанным с эксплуатацией многоквартирного дома. 

	10. Организация выполнения дополнительных услуг и работ по заявкам граждан. 

	11. Подготовка предложений о проведении капитального ремонта в соответствии с п. 3.2  договора управления

	12. Ежегодная подготовка перечней и стоимости работ, услуг для их утверждения в соглашениях об изменении условий договора. 

	13. Подготовка отчетов об оказанных услугах, выполненных работах, их представление на общее собрание собственников. 





Приложение 3 
к договору управления 
многоквартирным домом
от	______________200     г.

	Перечень работ (услуг) по содержанию и текущему 
ремонту общего имущества

	
	
	
	

	№ п/п
	Вид работы (услуги)
	Общий перечень работ (услуг)
	Периодичность

	1
	2
	3
	4

	Благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилых зданий и придомовых территорий

	

	 
	Уборка придомовых территорий
	 -летняя и зимняя уборка земельного участка, относящегося к жилым домам,
	 

	1
	
	
	6 раз в неделю

	 
	
	уборка мусора с газона, очистка урн
	 

	 
	 
	 -уборка мусора на контейнерных площадках, площадок для мусоросборников
	 

	 
	 
	
	6 раз в неделю

	 
	 
	 - сдвижка и подметание снега (мест движения пешеходов)
	 

	 
	 
	
	6 раз в неделю

	 
	 
	 - очистка территорий у крылец и пешеходных дорожек, крышек люков и пожарных колодцев от наледи и льда
	 

	 
	 
	
	по мере

	 
	 
	
	необходимости

	 
	 
	 - посыпка территории песком
	по необходимости в дни гололеда

	 
	 
	 
	

	 
	 
	 - уборка чердачного и подвального помещений
	4 раза в год

	 
	 
	
	по графику

	 
	 
	 - стрижка газонов (окос)
	3 раза в год

	 
	 
	 
	(в теплый период)

	 
	 
	 - подрезка  кустов, удаление травы с отмосток 
	1 раз в год

	2
	Санитарное содержание и ремонт контейнерных площадок
	- зимняя и летняя уборка контейнерных площадок и прилегающих территорий вокруг них. Расчистка подъездных путей в зимний период года. Ремонт, покраска и восстановление ограждений и оборудования контейнерных площадок и контейнеров


	 

	 
	
	
	по мере

	 
	
	
	необходимости

	 
	 
	
	 

	3
	Содержание и ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	 -очистка детских и спортивных площадок от мусора;
	6 раз в неделю

	 
	
	
	

	 
	
	 -ремонт малых форм детских площадок, ремонт и  окраска элементов детских,  спортивных и бельевых  площадок, ремонт штакетного забора,  
	 

	 
	
	
	1 раз в год                  (весной)

	 
	 
	 - отсыпка и грейдеровка  территорий,
	по плану работ

	 
	 
	вывоз снега
	 

	4
	Услуги  дератизации
	 - дератизации подвальных помещений
	3 раза в год

	 
	и дезинсекции
	 - дезинсекция подвальных помещений
	1 раз в год

	 
	 
	 
	 

	5
	Уборка лестничных клеток (мест общего пользования)
	 - влажное подметание лестничных площадок и  маршей нижних трех этажей
	 

	 
	
	
	5 раз в неделю

	 
	
	
	 

	 
	 
	 - влажное подметание лестничных  площадок и  маршей выше третьего этажа
	 

	 
	 
	
	2 раза в неделю

	 
	 
	
	 

	 
	 
	 - мытье лестничных площадок и маршей              всех  этажей
	2 раза в год в теплый период( май, октябрь)

	 
	 
	
	

	 
	 
	 - протирка пыли с колпаков светильников, подоконников,  оконных ограждений  в помещениях общего пользования.
	 

	 
	 
	
	2 раза в год                       в теплый период                   ( май, октябрь)

	 
	 
	
	

	 
	 
	
	

	 
	 
	Мытье окон, влажная протирка стен и дверей в помещениях общего пользования, включая двери мусорных камер,
	

	 
	 
	
	

	 
	 
	
	 

	 
	 
	
	 

	6
	Содержание мусоропроводов
	 - очистка и подметание пола мусорных камер, удаление мусора из мусорных камер в контейнера
	 

	 
	
	
	3 раза в неделю

	 
	
	
	 

	 
	 
	 - мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода (клапанов)
	 

	 
	 
	
	1 раз в неделю

	 
	 
	 -профилактический осмотр мусоропровода
	2 раза в месяц

	 
	 
	 -дезинфекция ствола мусоропровода и мусоросборников
	3 раза в теплый

	 
	 
	
	период

	7
	Содержание                  лифтов
	 - содержание лифтеров  в домах, оборудованных лифтами
	ежедневно с 7.00 до 22.00 (перерыв 1 час)

	 
	
	
	

	 
	 
	 - подметание полов кабины лифта и влажная уборка
	 

	 
	 
	
	5 раз в неделю

	 
	 
	 - техническое освидетельствование в соответствии с требованиями ПУЭБЛ,   страхование лифтов
	 1 раз в год  по договору  со специал. организацией

	 
	 
	
	

	 
	 
	
	

	 
	 
	 - периодические технические осмотры в соответствии с тербованиями ПУЭБЛ, текущий ремонт
	 1 раз в год                    ( по графику)

	 
	 
	
	

	 
	 
	
	 

	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	8
	 
	 - консервация системы центрального отопления
	 1 раз в год                

	 
	
	
	

	 
	
	 - замена разбитых стекол окон, ремонт и укрепление входных  дверей в помещениях общего пользования
	 

	 
	
	
	 1 раз в год                

	 
	
	
	

	 
	
	 - промывка бойлеров гвс
	по мере необходимости

	 
	
	 - прочистка дымовентиляционных каналов
	 1 раз в год                

	 
	
	 - гидравлические испытания внутренней системы теплоснабжения
	 1 раз в год                

	 
	
	
	

	 
	
	 - регулировка и наладка систем теплоснабжения
	 1 раз в год                

	 
	
	
	

	 
	
	 - прочистка и ремонт систем наружного и внутреннего водостока кровель
	 2 раза в год                

	 
	
	
	

	 
	
	 - обновление ( при необходимости) адресных указателей, мест расположения узлов управления внутренними инженерными системами
	 

	 
	
	
	 1 раз в год                

	 
	
	
	

	 
	
	
	 

	 
	
	 - восстановление рузрушений тепловой изоляции трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях
	по мере необходимости

	 
	
	
	

	 
	
	
	

	 
	
	 - проверка исправности слуховых окон
	 1 раз в год                

	 
	
	 - проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, выходов (люки, двери) на кровлю
	 1 раз в год                

	 
	
	
	

	 
	
	
	 

	Проведение технических осмотров 

	

	9
	Проведение технических осмотров конструктивных элементов здания, внутренних инженерных систем
	 - проведение технических осмотров конструктивных элементов здания, внутренних инженерных систем электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения с составлением дефектных ведомостей необходимых работ по текущему и капитальному ремонту
	 

	 
	
	
	 

	 
	
	
	 2 раза в год                

	 
	
	
	

	 
	
	
	 

	 
	 
	
	 

	 
	 
	
	 

	 Техническое содержание и текущий ремонт общих коммуникаций и  технических устройств многоквартирного дома

	

	10
	 Аварийное обслуживание систем водоснабжения, теплоснабжения,  канализации,                энергоснабжения
	 - круглосуточное содержание работников, обеспечивающих  локализацию аварии           
	 в течение 1 часа

	
	
	
	 

	
	
	 - устранение засоров общих внутренних трубопроводов  приводящих к затоплению помещений.
	 

	
	
	
	в течение смены

	
	
	
	 

	
	
	 -устранение выхода из строя ВРУ, отключения электроэнергии в здании, подъезде, квартире.
	 

	
	
	
	 в течение 3-х часов

	 
	
	
	 

	11
	Техническое обслуживание систем электроснабжения, текущий ремонт электрооборудования
	 -техническое обслуживание электрооборудования (линий электрических сетей, групповых распределительных и предохранительных щитов, предохранительных коробок, силовых установок на лестничных площадках и технических этажах)
	 

	
	
	
	 

	
	
	
	 1 раз в год                

	
	
	
	

	
	
	
	 

	
	
	
	 

	
	
	
	 

	
	
	
	 

	
	
	 - восстановление работоспособности систем электроснабжения
	по утвержденному плану работ

	 
	
	
	

	12
	Техническое обслуживание и текущий ремонт систем теплоснабжения
	 - испытание трубопроводов систем центрального отопления перед началом отопительного сезона и консервация систем отопления после окончания отопительного сезона
	 

	
	
	
	 

	
	
	
	 1 раз в год                

	
	
	
	

	
	
	
	 

	
	
	
	 

	
	
	- восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренней системы отопления (ремонт и замета запорно-регулирующей арматуры, трубопроводов и обогревающих элементов, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях).
	по утвержденному плану работ

	 
	
	
	

	13
	Техническое обслуживание и текущий ремонт систем горячего водоснабжения
	 - восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренней системы горячего водоснабжения, ремонт и замета запорно-регулирующей арматуры, трубопроводов, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях. 
	 

	 
	
	
	 

	 
	
	
	по утвержденному плану работ

	 
	
	
	

	 
	
	
	 

	 
	
	
	 

	 
	
	
	 

	14
	Техническое обслуживание и текущий ремонт систем холодного водоснабжения и водоотведения
	 -восстановление работоспособности отдельных элементов и частей внутренней системы холодного водоснабжения и канализации, ремонт и замета запорно-регулирующей арматуры, трубопроводов
 
	 

	 
	
	
	 

	 
	
	
	 по утвержденному

	 
	
	
	плану работ

	 
	
	
	              

	 
	
	
	

	 
	
	прочистка трубопроводов водоотведения, 
	по мере

	 
	
	прочистка засоров трубопроводов мест общего пользования.
	необходимости

	 
	
	
	 

	 
	
	 -ремонт трубопроводов водоотведения. 
	по утвержденному плану работ

	 
	
	
	

	15
	Текущий ремонт конструктивных элементов жилых зданий
	 - частичный ремонт кровель и ремонт примыканий вентиляционных блоков  в местах  протечек кровли; 
	До принятия  решения собственниками об объемах работ по текущему ремонту - по утвержденному управляющей организацией план-графику

	 
	
	
	

	 
	
	 - ремонт отдельных элементов стропильной системы кровли; 
	

	 
	
	
	

	 
	
	 -ремонт люков и дверей выходов на чердак и кровлю; 
	

	 
	
	
	

	 
	 
	 -герметизация межпанельных стыков и швов; 
	

	 
	 
	 -косметический ремонт подъездов; 
	 

	 
	 
	 -ремонт оконных и дверных заполнений мест общего пользования;
	 

	 
	 
	
	 

	 
	 
	 -герметизация примыканий козырьков входа в подъезды;
	 

	 
	 
	
	 

	 
	 
	 -заделка выбоин, трещин ступеней и площадок лестничных маршей;
	 

	 
	 
	
	 

	 
	 
	 -ремонт металлических ограждений и ремонт (замена) деревянных поручней лестничных маршей;
	 

	 
	 
	
	 

	 
	 
	
	 

	 
	 
	 -восстановление отдельных участков отделочного слоя фасадов;
	 

	 
	 
	
	 

	 
	 
	 -демонтаж угрожающих обрушением выступающих элементов фасада дома;
	 

	 
	 
	
	 

	 
	 
	Очистка кровли;
	 1 раз в год                

	 
	 
	  -от мусора, 
	

	 
	 
	 - снега, наледи, сосулек 
	по мере необходимости
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